
Design trifft Tradition

Objektnummer: 2533/6119

Eine Immobilie von Börner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2215 Raggendorf
Zustand: Entkernt
Alter: Altbau
Wohnfläche: 205,00 m²
Nutzfläche: 307,00 m²
Zimmer: 4
Bäder: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplätze: 2
Garten: 1.400,00 m²
Keller: 60,50 m²
Heizwärmebedarf:  C 55,20 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  B  0,98
Kaufpreis: 425.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Thilo Börner

Börner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39 



1200 Wien

H +43 664 33 00 156  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.



























Objektbeschreibung

Es ist eine der raren wow Liegenschaften, wo ein tolles Designkonzept auf Tradition trifft. Die
beeindruckende Raumhöhe des Reitstalls in Kombination mit den Stahlglasfronten, die licht
und sichtdurchlässig und doch Geborgenheit bietend die Wohn/Essräume und die drei
Schlafräume umfangen. Die davor liegenden Arkaden bieten bei Schlechtwetter oder im
Sommer Schutz vor zu viel Sonne und öffnen den Blick auf den großzügigen Garten, der auf
zwei Seiten von der ehemaligen Burgmauer ein gegrenzt ist und so einen erhabenen Ausblick
über das Tal bietet. Der geplante Infinitypool hat einen Mauerdurchbruch erhalten, um auch
beim Schwimmen diesen Ausblick zu bieten, ohne dass jemand über die hohe Burgmauer
allzu tief hineinschauen könnte. Richtung Westen ist noch eine frei schwebende Terrasse
geplant, um gemütlich dem Sonnenuntergangschauspiel folgen zu können. Allein der offene
Wohn\Ess\Küchenbereich hat über 80m² und durch die Raumhöhe wird der wow Effekt noch
verstärkt. Auch die über 1700m² Grund geben die entsprechende Großzügigkeit und Weite,
damit alles zur Geltung kommen kann.

Der Verkäufer hat diesen ehemaligen Reitstall trocken gelegt, wesentliche Teile saniert,
geplant und eingereicht und auch schon die Stahlkonstruktion errichtet. Nun ist dies Paradies
in der Umsetzungsphase so weit, dass der künftige Eigentümer noch dies Designstück genau
auf seine Bedürfnisse hin schneidern kann. Derzeit ist eine rein ebenerdige Nutzung geplant.
Durch die Raumhöhe könnte der Käufer aber noch ein Stockwerk ein ziehen, mit oder ohne
Dachterrassen, weiteren Schlafzimmern, Büro, Ausstellungsraum, oder eben wie jetzt geplant
eine großzügige Oase für eine 4-köpfige Familie schaffen. Auch von der Technik ist mit
Solarzellen und Luft Wärmepumpe ein ganz zeitgemäßes Konzept vorgesehen. Der Kaufpreis
von 470.000,- ist sehr fair bemessen. Je nachdem wie viel Eigenleistung man einbringen will
und welchen Luxus man sich dann noch zusätzlich gönnen will sind die Fertigstellungskosten
ebenso individuell, Dann hat man  sein Paradies mit wirklichem wow Effekt und Einzigartigkeit.
Alle Vorteile vom Landleben mit kurzem Weg in die Stadt. Klar kann sich nicht jeder so ein
Schmuckstück leisten, doch wenn man in der glücklichen Lage ist sich so einen Familiensitz zu
schaffen sollte man diese einmalige Chance nutzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <8.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <3.000m

Nahversorgung



Supermarkt <3.000m
Bäckerei <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m
Post <3.000m
Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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